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Le mot du Président

L'Office Public d’H.LM. de TOU-
LOUSE a été créé a linitiative de la Collectivité Locale,
fe 2 avril 1921 en vertu des aispositions de la loi dite
BONNEVAY du 23 aécembre 1912 qui marquait I'inter-
vention décisive des Collectivités Locales dans la « lutte
contre les taudis et les loyers chers » pour la création
des Offices Publics d’H.L.M.

Cette plaquette n'a d'autre but que d’il-

lustrer les efforts réalisés depuis pour faire face aux cri-,

Ses successives du logement :

— du fait de I'exode rural entre 1950 et 1955,

— des nouveaux besoins engenarés par la derniére
querre d'abord, puis par I'évolution sociale (décohabita-
tion, divorces...),

— @ l'arrivée massive des rapatriés des 1962.

Riche d"un patrimoine de 13 000 loge-
ments comprenant toute la gamme des logements
sociaux construits avec des finances speécifiques, depuis
les cités jardins de 1923 jusqu'aux pavillons individuels
actuels, en passant par les habitations bon marché
(H.LM.), les habitations a loyer modéré (I.L.M.), les
immeubles a loyer normal (I.L.N.), etc, I'Office a mené
la bataille du logement social a TOULOUSE, en téte des
organismes de la région, se situant dans le méme temps
parmi les plus importants de FRANCE.

Actuellement, la crise n’est pas résor-
bée, bien qu’on constate dans certaines régions une aug-
mentation des logements vacants. Pour TOULOUSE, la
demande est encore pressante puisque, d'aprés les étu-
des fes plus récentes, sur le plan de 'agglomeération 6 000
demandes sont en instance (2 500 pour I'Office). Or, la
programmation de P.L.A. annuelle pour le département
varie depuis ces dernieres années de 600 a 700.

Malgré ces difficultés, les dirigeants de
I'Office peuvent prétendre concurrencer e secteur privé
par la qualité des constructions neuves livrées ces der-
nieres années.

En effet, tant sur le plan des presta-
tions que sur l'architecture ou les qualités thermiques
et acoustiques, les logements collectifs ou individuels ont
beaucoup de succés auprés de notre clientéle méme fa
plus exigeante. Nous sommes loin & présent de ['épo-
que ou le sigle H.L.M. avait une connotation péjorative.

Mais parallelement, fe patrimoine vieil-
lit. Un programme ambitieux de réhabilitation a éte ela-
boré avec le souci d'améliorer le confort et I'environne-
ment de certaines cités. Cependant, dans ce domaine
également, on reléve une inadéquation entre nos projets
et les financements accordés.

Quoi qu'il en soit, les opérations H.V.S.
BAGATELLE (1 586 logements) et NEGRENEYS (410 loge-
ments) se terminent ; celles de MADRID (272 logements)
et 'EMPALOT (17 tranche de 300 logements) démarre-
ront avant la fin 86.

On peut donc se rendre comple qu'a
travers les diverses réformes, dans des conjonctures par-
fois ingrates pour les organismes sociau, 'Office de TOU-
LOUSE a constamment poursuivi son role éminement
social tout en améliorant son service en direction des
plus défavorisés, des plus démunis, de toutes les cate-
gories socio-professionnelles et des étrangers mesurant
pleinement I'importance du logement pour la famille tant
dans sa vie matérielle que morale.

L 'équipe dirigeante que je preside, et
les collaborateurs de I'Office s aftachent ensemble a par-
faire cette mission, tiche ardue, parfois ingrate, mais
nécessaire. O

M. CAVAILLE




BETEM ENGINEERING

bureau d'études techniques
du midi

études techniques,
béton-armé, charpentes,
VRD, chauffage,
climatisation, froid,
plomberie, sanitaire,

électricité, courants faibles, Siége :

chauffage électrique, 71 Avenue de Lavaur Toulouse

engineering, clés en mains 31500 Tél. 61.26.27.28

maitrise d’ceuvre coordination, A. BITTARD ING. E.T.P.

surveillance de travaux Agence & PAU CARCASSONNE ET TARBES
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1.2. — Son origine

o Un OFFICE PUBLIC D'H.L.M. est un établissement public
4 caractére administratif créé a l'initiative soit du Départe-
ment, soit d’'une Commune. Sa compétence s'étend sur le
territoire de cette collectivité.

e Ainsi, I'0.P.H.L.M. de la ville de TOULOUSE, Office Muni-
cipal, doit son existence aux délibérations du Conseil Muni-
cipal en date du 26 mars, 5 mai et 4 aodt 1920 dont le maire
était alors M. Paul FEUGA.

1.3 — Son Conseil d’Administration

La création effective de ce que I'on nommait a cette épo-
que : « L'Office Public d’Habitations a Bon Marché » est pro-
clamé par un décret du 2 avril 1921.

e |'Office est une personne morale, ayant une activité auto-
nome : il posséde des moyens humains et financiers pour
accomplir sa tache. Précisons que son budget, certaines régles
de fonctionnement et la majeure partie de son personnel sont
soumis & des régles de droit public, contrairement aux societés
anonymes d’H.L.M. qui relevement exclusivement du droit
prive.

Comme tout Office Municipal, I'Office de TOULOUSE est géré
par un Conseil d’Administration dont le Président est I'auto-
rité exécutive. Conformément aux régles de drott, il est com-
posé des 15 membres suivants :

PRESIDENT : M. CAVAILLE

400.000 logements
120 facultés ou instituts
45.000 lits (12 CHU - 89 hépitaux)

39 centres de tri, de chéques postaux,
et téléphoniques

184 immeubles de bureaux

11.500 chambres d’hétel ou villages
de vacances

600.000 m? de surfaces commerciales
120 réalisations industrielles

350 réalisations d'infrastructure

50 000 places de parking

150 études portuaires

100 études de défense et
d'aménagement du littoral

30 études d'estuaires

120 études fluviales

50 études de nappes souterraines
60 réalisations de chauffage urbain

Diagnostic thermique dans l'industrie,
résidentiel et tertiaire: + de 50.000
équivalents/logement.

Préfabrication: 100.000 logements -
80.000 m? de constructions scolaires

30% de ces réalisations a |'étranger

OTH

Sud-Ouest

6, rue ringaud
31500 toulouse
tél. 61.54.42.42

CINQ ADMINISTRATEURS ISSUS
DE LA MUNICIPALITE

M. CAVAILLE Président
M. VAYSSE TEMPE
M. LORMAND
M. COUGOULE
M. NETWILLER

TROIS ADMINISTRATEURS ELUS PAR LES LOCATAIRES

M. ALBIN (CNL)
Mme GUIRAUD (CGL-CAL)
M. JAURION (AFOC)

CINQ ADMINISTRATEURS DESIGNES PAR LE
COMMISSAIRE DE LA REPUBLIQUE

Mme POUPON (UDAF)
M. VANNIER
Mile CARRERE

M. ALLAIS
M. DE LASSUS

UN ADMINISTRATEUR DESIGNE PAR LA C.A.F.

M. DANIS

UN ADMINISTRATEUR DESIGNE PAR LES ORGANISMES
COLLECTEURS DE LA PARTICIPATION
DES EMPLOYEURS

M. DELMAS

1




Les réalisations de I'Office
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2.1 — L’O.P.H.L.M. en quelques chiffres 2.2 — ANNEES 1925-1940 :
T R S T AR e T Ere des cités jardins et premiers collectifs

* Pourcentage de logements sociaux par rapport a la tota-
lité-des logements sociaux de I'agglomération : 43 U
environ. &

» Pourcentage de logements sociaux (PSR PLR LOPOFA :
financement spécifique) par fapport 4 la totalité des loge-
ments de I'Office : 17,76 %.

e Pourcentage de logements individuels par rapport au
pourcentage de logements collectifs : 11,27 Y.

o Nombre global de cités : 53 + 2 camps gérés par
I'Office.

L'objectif réalisé de I'Office était alors de faire reculer les taudis
et apporter une autre dimension au logement : celui-ci n'est
plus un moyen de spéculation mais permet d'assurer un plus
grand confort, une plus grande santé, une plus grande inti-
mité aux familles de conditions modestes.

1925 : La premiére réalisation est la cité du NORD, route
de Paris, c'est un projet de I'entreprise « Les Charpen-
tiers Toulousains » 155 logements.

1925 et années suivantes :

Un grand programme de plus de 900 logements com-
prenant des cités jardins mais également des premiers
logements collectifs d’envergure sera réalisé et mis en
location en 1931. Il s’agit des cités jardins, du Pont des
Demoiselles, Lalande, Croix de Pierre, Limayrac, Fontaine
Lestang, Croix Daurade, la Juncasse, soit 400 logements.

Enfin apparaissent les premiers immeubles collectifs que
sont les cités du Calvaire, de Saint Roch, Bourrassal, du
Faubourg Bonnefoy, de Charles de Fitte, et de la Laque
soit 540 logements environ.

Ces immeubles de dimensions moyennes se caractéri-
sent par une certaine originalité, s'inscrivant dans une
architecture de rue : les fagades sont en continuité avec
la rue, les cours ouvrent sur la rue.

Leur nouveauté n’empéche nullement la réussite de leur
insertion dans la ville ; méme les premiéres facades blan-
ches s’harmonisent plutot bien avec les tons et les cou-
leurs existants.

Ils constituent parfois de véritables quartiers, bien con-
nus encore des Toulousains, avec une veéritable vie sociale
et économique.

Quant aux cités jardins, pleines de verdure, elles donnent
un cachet particulier aux faubourgs, et conditionneront
la suite de leur développement.

1 - Bonnefoy : un véritable quartier
2 - Cité jardin
3 - St-Roch

13
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FONTAINE-LESTANG
1931 — 74 logements

R e D e R el

Cité jardin, située dans un petit quartier, celui de Fontaine-
Lestang, au sud de St Cyprien, entre le boulevard Deodat
de Séverac, I'avenue de Muret et la rue J. Gamelin.

Bien que située en plein faubourg, ¢’est une oasis de calme
et de tranquillité, composée de maisons de ville, proches du
type toulousain, entourées de jardins, et parfois d'une ver-
dure luxuriante.

Les habitants sont trés attachés a leur logement et plus gene-
ralement, & leur quartier.

CROIX DE PIERRE
84 logements

Située au sud de la place de la Croix de Pierre, un quartier
comparable & celui de Fontaine Lestang, méme type d'ar-
chitecture traditionnelle, une vie de quartier marquée par la
stabilité, le silence, dans un secteur de faubourgs pourtant
bouillonnant de circulation automobile et d’activites.

1-2-3-4-5 : Cités jardins

1928-1938
Cité du Grand Rond :
350 logements

LM
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Une réqssite aussi bien du point de vue architectural que
de celui du confort : ascenseurs, aération, ensoleillement,
balcons, cabinets de toilette, chauffage central...

Le GRAND ROND est situé entre les allées des SOUPIRS,

la rue T/VOL/, le BOULINGRIN et le Canal.

Sa situation ainsi que son architecture cossue en font un
groupe tout & fait original aussi bien par rapport aux autres
logements de I'Office que par rapport & I'architecture de

la ville, sans pour cela créer un grand contraste.

Son succes n’'a jamais été démenti. Sa population reste
trés stable.

15




ENTREPRISE GAYRAL

Peinture Isolation Thermique 2.3 — ANNEES 1950-1965 :

La production s’intensifie : plus de 5 000 logements

104, av. des Etats-Unis R T S R P SRR SR )

TOULOUSE

Tel. 61.47.79.28
Télex 532 256

e Apres la libération, I'Office joue le role privilégié de cons-
tructeur, face a une crise du logement sans précédent.
» Avec I'appui de |a ville de Toulouse qui lui céde les
terrains, il réalise la cité sobre de Jolimont et I'ensemble
d’Empalot.

Il s"agit de la premiére opération de plus de 1000 loge-
ments : la mise en valeur de ces terrains autrefois inon-
dables permet de résorber une partie de la demande de
logements et de reprendre la lutte contre les taudis et ilots
insalubres.

e Sont construits également des groupes d'importance
moyenne comme les opérations de Negreneys, Bourbaki,
Lalande, Vestrepain.

1 - Cité Daste

2 - Empalot

3 - Vestrepain

4 - Negreneys
17 5 - Jolimont
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2.4 — ANNEES 1965-1975
Le BOUM des grands ensembles :

plus de 4 000 logements

e C'est la période du plein essor industriel et urbain. Sous
la pression fortement ressentie du besoin persistant de loge-
ments, 'Office participe 2 la vague nationale de construction
de grands ensembles comme la Faourette, Bordelongue, le
Polygone ou la Gloire.

18

e (Cote a cOte avec d'autres Sociétés, il construit également
1500 logements a la Z.U.P. du MIRAIL.

Le pari fut tenu de loger en un minimum de temps le maxi-

mum de familles dans des appartements spacieux, bien con-
cus et confortables.

Les gigantesques chantiers de la périphérie des grandes vil
les d'oll émergeaient des paysages futuristes de tours et de
barres en béton symbolisaient & cette époque, une grande

étape du progrés technologique et les débuts d’une nouvelle
ere, de nouveaux modes de vie.

L'on a fait, depuis lors, I'inventaire des difficultés engendrées
par ces formes urbaines qui dépassent trop I'échelle humaine.

19




LA FAOURETTE 1966-1967

1 020 logements

POLYGONE : 1972-1974

251 logements

Situé entre Fontaine-Lestang au nord, Bagatelle & I'est, il s'agit
la d’un type d’architecture caractéristique de I'époque et de
la deuxieme couronne des grandes villes.

La densité de logements est bien vécue car elle est compen-
sée, avec bonheur, par des logements agreables.

De vastes espaces
de pelouses
et d'arbres

Un groupe situé au péricentre, en bordure de I'avenue de
Grande Bretagne. C'est un exemple de constructions inten-
sive réunie * tous les types de logements, trés confortables,
sont représentés et bien répartis.

Un bon équilibre a été réalisé entre espaces verts et batiments.
La proximité du centre ville et des grands axes de circula-

tion ainsi que son confort en font un groupe tres demandé.

2.5 — ANNEES 1980 :
Des activités diversifiées

Avec un parc de 12 800 logements, I'Office de TOULOUSE
est devenu le premier organisme du département, offrant 40 %
environ des logements locatifs existant dans I'agglomération
toulousaine.
Ses activités sont désormais diversifiées, se répartissant en
frois grands secteurs :

— réhabilitation du patrimoine

— constructions diverses

— interventions en quartiers anciens.

21




(1 Reéhabilitation du patrimoine :

?szgrmidable programme de réhabilitation est engagé depuis

e L N S == W

— Habitat et Vie Sociale Bagatelle — Les 1300 loge-
ments de Bagatelle seront terminés fin 87.

— Vestrepain : 275 logements.
— Negreneys : 410 logements.
— En projet : Madrid — 271 logements.

— Opérations dans le cadre du Développement Social
des quartiers : Empalot et Reynerie.
“

Ces dernieres opérations sont réalisées en concertation avec
les divers partenaires que sont les locataires eux-mémes, ami-
cales et diverses associations mais également les institutions
comme la D.D.ASS,, la C.AF., le Préfet, etc.

L'action porte sur le bati pour 'apport du confort notamment
en matiére d'isolation thermique et de chauffage, mais éga-
lement sur la restructuration de I'environnement (espaces
verts, espaces de jeux, voies de circulation). Sans oublier
le dqmame essentiel de la vie sociale et économique : loisirs
des jeunes et des moins jeunes, vie associative, commer-
ces, vie de quartier.

1 - Vestrepain
2-3 : Negreneys

H.V.S. BAGATELLE

R S e e e e e [ e ]

— Un quartier de 2 300 logements, dont 1600 appartien-
nent & I'Office. Un vaste programme de réhabilitation a débute
en 1983. En 1987, I'ensemble de Bagatelle sera réhabilite.

— |'étude du projet a été menée par I'Agence d’Urbanisme
de I'Agglomération Toulousaine.
— L'opération s'appelle « Habitat et Vie Sociale ».
L'image du quartier a été complétement transformee :

— Création de jardinets,

— Revétements des facades
A I'occasion de Iisolation thermique : esthétique nouvelle,
nouvelles formes, nouveau look des entrées, couleurs...
— La Municipalité a suscité et aidé le Comité de Coordina-
tion réunissant les différents partenaires qui font la vie d’un
quartier, C.AF., D.AS.S., ASSOCIATIONS...

— Ce quartier encore mal connu, est trés bien équipé (com-
merces, écoles, centre social, centre médical, Foyer de I'En-
fance, marchés, etc.) et trés agréable & vivre. Il y a une veri-
table vie de quartier, les habitants désirent y demeurer et
'on constate ici et 12 une occupation par la deuxiéme géne-
ration, qui désire donc demeurer prés de ses racines.

22

23




Es SANEGRE

PEINTURES
PAPIERS-PEINTS
VITRERIE

REVETEMENTS SOL ETMUR
IMPERMEABILISATION DE FACADES
ISOLATION THERMIQUE

LAQUES ET FILMS DE PROTECTION
SOLAIRE

APPLICATEUR AGREE ;

OLIA FRANCE S.A

PROTECTION INCENDIE :

Oliafibre Incendlie

ISOLATION THERMIQUE :

Oliafibre Thermique

CORRECTION ACCOUSTIQUE
Olacoustique

FINITION : Ollasurtace

5, Chemin Carrosse - 31400 TOULOUSE - Tél. 61.20.35.63 - Télex : 521,807

] Constructions neuves

De nouvelles opérations ont été construites, dans la mesure
des terrains et surtout des crédits disponibles :

e R S P O L I e S et

— Montaudran, la Vierge, St Exupéry
— Les Pradettes, Maillol et Lou Bosc
— Les toutes derniéres :
[J Larramet et Rixens (1985)
— La toute prochaing :
[ Mamy (25 logements) (1986).
[ Béarnais (86 logements)
#

Ces opérations & 'échelle humaine sont toutes marquées par
une grande qualité architecturale et technigue, harmonisant
netits immeubles collectifs et individuels de formes variées.
| es tuiles romanes réapparaissent ainsi que les matériaux
iraditionnels, avec un haut niveau d'isolation acoustique et

thermique.

La qualité des environnements est indéniable : espaces de
jeux, jardins privatifs pour I'agrément et souvent pour le

potager.

- Mamy
- Le Béarnais
- Montaudran
- Rixens

=W N -
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MAITRISE

Dt LENERGIE,
Pas S BeTE

AGENCE FRANCAISE
POUR LA MAITRISE DE L’ENERGIE.

UN HABITAT ECCUI'E\IQME EN ENERGIE
EST
DIMINUER SES DEPENSES, POUR AUGMENTER SON CONFORT

LES SOLUTIONS EXISTENT :

O ENTRETIEN ET REGLAGE DE LA CHAUDIERE

O REGULATION DU CHAUFFAGE

O CALORIFUGEAGE DES TUYAUTERIES

O ISOLATION DES MURS ET DES TOITS

O CALFEUTRAGE DES DUVRANTS

O MAIS AUSSI DANS CERTAINS CAS : CHANGEMENT DE CHAUDIERE OU D’ENERGIE
POMPE A CHALEUR
EAU CHAUDE SOLAIRE

QUELLE SOLUTION CHOISIR ? NE DECIDEZ RIEN AU HASARD :
FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC THERMIQUE SUBVENTIONNE PAR L'AFME

POUR VOUS INFORMER, POUR VOUS CONSEILLER,
L'AFME MET SES TECHNICIENS A VOTRE DISPOSITION.

AGENCE FRANCAISE
POUR LA MAITRISE DE L'ENERGIE

Délégation régionale Midi-Pyrénées
219, avenue de Muret - 31300 TOULOUSE - Tél. 61.59.24.24

LES ECONOMIES D’ENERGIE DANS L’HABITAT SOCIAL

La consommation d’énergie dans I’habitat représente en Midi-  1°Office d’HLM de Toulouse n’a pas manqué de faire diagnosti-

Pyrénées 22 % environ de la consommation totale, Le secteur HLM  quer upe part déja importante de son patrimoine.
intervient pour un tiers de cette consommation. C’est un domaine

s _— i . i
ol le potentiel d’économies & réaliser est important. Il s’agit pour Mais économiser 1 énergie c’est, 4 partir de ces études, effectuer :

une grande part d’un habitat réalisé dans des conditions défavo- * Les travaux pour améliorer le bati et les installations ;

T O UL 0O U S E

LARRAMET :
70 logements — 1985

e T e e

Fourés notam-
jtué dans la zone des Pradettes, rue Auguste ne
?r:t;}rﬁ dﬁ s'agit d’un groupe de villas formant un véritable

ensemble homogeéne.

: - s : e e i Slange de caractéres
rables pour optimiser I’énergie nécessaire au 'chauf’fag-e et a Peau :eil;f;scgnir;g?ége‘;lig; grlllciilr,%fstlfaues pour utiliser au mieux les diffé L'originalité de | operatlon tient Etl L:gsmggglgs cramiues ”
chaude sanitaire (prix plafonds trop bas, c':ieiala,a deréalisation sou- La meilleure gestion des :Equipements. traditionnels : pOfCheS, toits de U:I . " neaux
vent trés courts et surtout prix de I'énergie 2 | époque trés faible, i ion - utilisation d'un systéme constructif (pan
n’incitant pas 3 1’économiser). L’Office a lancé un grand programme d’invlcstissements pour amé- d IﬂnOVBtrIUn Sull | arements de briques ou de
1l est donc souvent possible, avec des investissements plus ou moins liorer thermiquement ses cités. Ces investissements sont par ail- assemblés par poulonnage, p

importants, d’atteindre entre 20 et 30 % q’éc onomies de charges, leurs souvent liés 3 des programmes de réhabilitation générale du

béti.
Dés le début de la crise énergétique, I’'union des HLM s’est soucié

’ : . i T A
d’améliorer sur le plan des bilans thermiques et du confor t, ce Parc L’isolation par I’extérieur permet notamment de réduire les déper-

ravillons). ‘ . .
E’ensemb)le apparait comme une architecture classique mais

B e : F0 ditions thermiques des fagades mais aussi de rendre celles-ci beau- 01’]giﬂﬂ|e. .
;ﬁ:ﬂltlfggrel;qs‘;};:;:ttsf’ ar ailleurs souvent dégradé faute de crédits ‘coup plus agréables et donc d’améliorer la qualité des cités (Negre- Certains iardins comprennent des aoris.

X . ) . neys, Bagatelle, etc.).
Avec I'augmentation rapide des coiits de 1’énergie, une meilleure

gestion de celle-ci est devenue nécessaire. Aussi avec la participa-

L’Office s’est également lancé dans un programme d’utilisation

tion technique et financiére de 1’ Agence Francaise pour la Maj.  ationnelle de 'énergie avec par exemple I'utilisation des rejets ther-

trise de I"Energie, de nombreux organismes ont lancé un programme ~ ™4ues de PAZF pour chauffer la cité d’Empalot. .
complet de Diagnostics Thermiques de leurs batiments, Enfin, ltOffice met en place un suivi des chaufferies et des con- ;‘
Ces études complexes et complétes font I’analyse de la construc- sommations de combustibles. ]

tion et des systémes de production de chaleur existant et 4 partir  L'Office a ainsi pu utiliser les aides apportées par I’Etat, notam-
dela, établissent des programmes de travaux et d’investissements ~ ment les « pallulos », et les « FSGT » (Fond Spécial Grands Tra-

en maitrise de I’énergie adaptés aux batiments étudiés. Elles défi-  vaux) mis en place entre 1982 et 1985,
nissent également le temps nécessaire pour payer ces investissements
par les économies de combustibles réalisées.

RIXENS :
51 logements individuels — 1985

76 logements collectifs
#

itué & la limi du nord de la

ensemble, situé a la limite du faubourg
EI?IL entre la rue Rixens et le chemin Raynal présent% rléai
architecture typiquement toulousaine, avec de nom
décrochements. | '
Ces constructions & I'échelle humaine presentent un haut
niveau de prestations thermiques et'acoustnques. _
Avec chaque logement collectif est prévu un garage en sous
sol et une cave individuelle. o
Notons enfin que certains logements sont equipes pour le

confort des handicapes.
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1 bis, Av. Gustave Eiffel 33600 PESSAC

Tel. 56.36.34.08

COMPAGNIE FRANCAISE

D’EXPLOITATION THERMIQUE

MATRA ESPACE/CENTRALE POMPE A CHALEUR

TELEGESTION

EXPLOITATION

DE CHAUFFAGE

ET DE CONDITIONNEMENT D’AIR

AGENCE
AQUITAINE
MIDI-PYRENEES

r

1 - Le Récébédou

2 - St Exupéry

3 - Un beau jardin de Rixens
4 - Pompidou

T O UL OUS E
O Interventions en quartiers anciens

L’Office achéte, parfois par I'intérmédiaire de la Mairie de
Toulouse, des immeubles anciens pour les améliorer, les trans-
former en logements normalisés et confortables. Parfois, I'Of:
fice est obligé du fait de leur état, de les rénover totalement.

| T e S e el R e R e e« WU,

— Deux opérations sont réalisées :
e Filatiers (9 logements)
e 7, rue Paul Séjourné (5 logements) — 1986.

— Cing opérations pour 1987 :
e 7 rue d'Avranches
e Rue des Mouettes
e 14, rue du Pont St Pierre
e 4 rue Laffont
e 18 et 4, impasse Vitry

soit 96 logements au total.
#

L'Office met en ceuvre un autre type de savoir-faire, partici-
pant, en tant que Maitre d’ouvrage du logement social a la
rénovation et & la réhabilitation de I'habitat ancien.

— Quartier Raphaél : 47 logements individugls avec
jardins privatifs, dans le cadre de la restructuration pro-
gressive de ce quartier du Nord de la Ville.

Les dernidres constructions insalubres seront démolies et les
habitants relogés dans les constructions neuves.

Il s’agit de logements individuels a 1 ou 2 niveaux au jardin
privatif.

Certains logements sont prévus pour faciliter la vie des
handicapés.

Enfin, c’est le premier programme de I'Office comprenant
des maisons a ossature bois.




Liste des Cités
ow o o omesses [ enene

LES ANGES 113 - 216, rue du Calvados 100 1957
AVRANCHES 7, rue d’Avranches 2 1986
BAGATELLE 53 16, chemin de Bagatelle 53 1966
BAGATELLE 90 2/8, rue de I'Orne 90 | 1962-63-64
30/34, chemin de Bagatelle '
15119, rue du Lot _
BAGATELLE 160 1, rue de la Manche 160 1958 a 1966
‘ 2, rue de I'Orne
‘ BAGATELLE 550 . 2/24 - 1113, rue du Lot 549 1962-63-64
117 - 2/22, rue du Cher
( 20/22, chemin de Bagatelle
. 1/5 - 211, rue de la Charente
2110, rue de la Manche
AIRBUS * METRO VAL 113 - 4, rue de I'Ain
USINE DE LA HAGUE » PAQUEBOT FRANCE | BAGATELE Rl T e i i
D _ BAGATELLE 251 2114, chemin de Bagatelle 251 1959
epuis 1828, le BUREAU VERITAS est { VESTREPAIN %g% ?ﬂg gﬁ léa%ronde 275

11/23, rue Vestrepain - Cheminement Le Titien 1022

etroitement associé au développement des

techniques les plu : Goya - V. d'Indy - E. Varese
i e plus avancees dans les BELLEFONTAINE OUEST| 30136 - 31/35, passage L. Pergaud 451 1970
aines : \ 1016 - 20/24, passage A. Camus
% : : r 30/34, passage A. Camus
Aéronautique - Industriel - Naval I 1117 - 21123, passage A. Camus
‘- BONNEFOY 2/18 - 9/25, rue Jean Aicard 233 1931
BATI Offshore : 46, rue du Fgb Bonnefoy
ATIMENT - GENIE CIVIL ’ BORDELONGUE 108 | 274, route de Seysses 108 1970-71
Nucléaire - Environnement - Informatique *. ESB%E&%T%% . ?heetm}n r(leeeSHl\gthg G PR 4 &
| 2136, rue Hoche 383 1962 & 66
e BOURBAKI 55 20/28, rue Joseph Jacquard 55 1971
ureau erltas BOURRASSOL 24128, 1ue de Bourrassol 30 1932
* BOURRASSOL camp Rue Milhes
; Rue Adolphe Talazac 136 1949
A partir du 1 octobre 1986, pour mieux s’adapter aux réalités | GALVAIRE 159/167, rue du Feretra 164 9
l;tggmgues du Sud-Ouest, création de la i 312%3% bd éieSCRFCQ”etS
ION MIDI-ATLANTIQUE | et
_Aqui-taine, Limousin, Midi-Pyrénées, Poitou-Charentes | S éﬁm c%%yﬁé?enne i o
Direction Régionale : 23, rue Lafayette 31000 TOULOUSE } CHARLES DE FITTE | 101/109, aliées Charles de Fitte 56 1932
Tél. 61.23.27.60 CROIX DAURADE 317 - 4118, rue Bertillon 20 1931
Centres d'intervention : ‘ 6 et 8, rue Luchet
CROIX DE PIERRE 11 et 13, rue Lafage 54 1931

Angouléme 4591.11.81 Bayonne 59.59.20.44 'J
Bordeaux 56989000 La Rochelle 46416056
Limoges 55333952 Pau 59.02.44.05
Pottiers 49.88.35.02 Rodez 6542.31.48
Toulouse 612327 60 |

111 — 2114, rue des Graviers
2112 - 1/21, rue P. Bourthoumigux
25 - 31/45, rue P. Bourthoumieux
1113 - 2112, rue F. Ricardie

3
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Batiment
Génie Civil
Travaux industriels
Réhabilition

Siege social : 131, av. de Lespinet - BP 4059 - 31029 TOULOUSE Cédex - Tél. 61.25.21.24 - Télex 521 876

e S S

NOM DE LA CITE
EMPALOT DASTE

JEAN MOULIN
EMP. POUDRERIE
FILATIERS

LA FAOURETTE

FONTAINE LESTANG

LA GLOIRE
G. HYON

GRAND ROND

JOB

IZARDS Il
IZARDS 287
MAMY
MICOULEAU
JOLIMONT
LALANDE HBM

VAN DYCK PLR

RAPHAEL Il PLR
RAPHAEL I
LAZARET LALANDE

LA LAQUE
LESPINET

LIMAYRAC

Bd des Recollets

Rue d'Antibes

Rue de Menton

Rue de Cannes

Rue de Grasse

Rue de Fréjus

Rue de Draguignan

30/32, bd Jean Moulin

Rue des Mouettes

Rue des Filatiers

9/23 - 45/57, rue Paul Lambert
2110, rue A. Berges

12/18 - 11/33, rue J. Amilhau
24128 - 32/34, rue J. Amilhau
53175, rue de la Faourette
113, rue J. Gamelin

119 - 15/27, rue de Caen
224, rue de Caen

1/35, rue d'Auch

2110 - 16-28, rue des Turres
18, rue Mozart

11/13 - 12114, rue Saint Malo
1/15 - 2/16, avenue de la Gloire
119 - 2/38, avenue de la Juncasse
1/3 - 2112, rue Mauries

1/19, rue de I'Hers

1 4 6, place Soupetard

58168 - 69/75, rue Louis Plana
212, allée des Soupirs

218, rue Abel Autefage

3/9 - 6, 8, rue Tivoli

5, rue Jean Aillet

10, 12, rue Job

25, chemin des lzards

rue de la Colonne.

1/9, rue des Chamois

1117 - 218, rue Képler

1234 -9412, rue des Péchers
144 -7 410, rue des Cerisiers
1 et 2 & 14, rue Van Dyck

Rue Raphaél

Route de Launaguet

1 4 38, impasse F. Léger

1 & 34, rue Raoul Dufy

Impasse DONATELLO
Impasse/rue Raphaél

14, rue de la Laque

32/46, avenue de Lespinet
1119 - 2112, rue de I'Aviation
1111 - 2120, rue de la Marine
Rue Andreossi

61 & 63, rue Limayrac

6112, rue Raynaud

i

1612

81
442

1020

74

347

344

114
287

94
289

80

32
47
50

46
40

42

1950 & 65

1975
1955-1958

1966 a 68

1931

1974
1931

1938

1939

1964-65
1986

1975 & 77
1951 a 57
1931

1977 et 78

1879
1983
1957

1932
1931

1931

33




SOCOTEC

LE CONTROLE TECHNIQUE
DU GENIE CIVIL AUX EQUIPEMENTS

® Controles de prévention des risques selon la loi du 4 janvier 1978.
® Controles de fonctionnement des installations techniques

® Controles de qualité liés aux besoins des Maitres d'ouvrage.

® Controles réglementaires et enquétes diverses

® C_ontroles et inspections industriels : des structures aux équipements les plus
divers et les plus complexes

® Entretien maintenance des batiments par logiciel informatique BATENT

Rue Rodier — Z.1. Montaudran
31400 TOULOUSE — Tél. 61.20.11.52

SOCOTEC : VOTRE PARTENAIRE
SECURITE ET QUALITE

o Infrastructure

| Voiries et

réseaux divers

Equipements urbains

= Génie Civil, structures
2 Equipements techniques

=1 Réhabilitation

Sécurité

® Energies nouvelles
Ingéniérie

Coordination

des réalisations

.| Par gestion informatique =5 = yy—

nh Omnium Technique d'Etudes de la Construction et I'Eqipent

ee Siége : TOULOUSE 31069 - 95, rue des Amidonniers

Tél. 61.23.13.55 - Télex 531 311 F
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LOU BOSC
MADRID VIEUX
MADRID NEUF
MADRID 49
MAILLOL

MIDI (rue du)

PRADETTES
MONTAUDRAN
NEGRENEYS

CITE DU NORD

POLYGONE
RANGUEIL
RECEBEDOU 144
RECEBEDOU 125
RECEBEDOU 44
RECEBEDOU 70
SAINT PIERRE
FILATIERS
POMPIDOU
PICAREL
LARRAMET

RIXENS

A. VIADIEU
SAINT GEORGES

ST EXUPERY
LA VIERGE
ST AGNE
ST ROCH

117 - 2124, rue Maxime Jouret
1/23 - 6/18, rue Cambigue
57 & 59, bd Deltour

1/9 et 2, rue F. Laulanie
61, route de Blagnac
61, route de Blagnac

1 & 3, rue Bartholdi

1/7 et 3 bis, impasse de I'Azur
2, rue du Midi

59, rue G. Sand

Rue des Pradettes

Rue Claude Gonin

62/68, rue de Negreneys
47169, rue de Tunis

2120, rue Emile Caffort
1/11, rue Laurent Marqueste
113, rue Henri Farman
111 - 2/28, rue A. Nobel
2126 - 1/3, rue des Erables
Rue Président Dulong

1/5 - 216, place F. Faure
Rue Hilaire Pader

117 - 2110, rue Mazzoli
45, avenue de G. Bretagne
77197, rue Bonnat

Rue des Acacias

Allée des Tilleuls

Allée du Ch. d'Eau

Allée de la Saudrune

14, rue du Pt St Pierre
39, rue des Filatiers

169, avenue G. Pompidou
Impasse Picarel

Rue Achille Mir

Rue Auguste Foures

Rue Alex Coutet

Place des Amaryllis

Cht. des Gentianes

Cht. des Asphodeéles

Cht. des Oeillets

Rue Tony Lerrys

Cht. des Scahieuses
Place Ausone

Rue Ausone

Impasse Ausone

Impasse Fortunat

2/8, rue Achille Viadieu
Rue des Cheminées

Rue Malaret

G. Labit

120, chemin Lapujade
64, rue Saint Roch

111, rue Saint Roch

1, place Saint Roch

Nbre de |
T
152
272

1591

213
135
410

165

127

1981
1939
1950
1964
1980-81
1947

1977
1978
1957-58-59

1926

1974
1956-57

1938
1976-77

1979
1980-81

1985
1985
1984
1985

1985

1963
1967

1981
1978
1958
1931
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ENTREPRISE

LAGREZE

Route de Fauch — 81000 Albi — Tél. 63.54.51.99

Les Muriers MARSEILLE

2.6 — Répartition géographique de son patrimoine
—

Au 31/12/85 :

— Logements locatifs 12 948
— Garages et parkings 842
— Commerces 98
— Locaux communs résidentiels 61

Le patrimoine de I'Office est trés étendu. Soucieux
d’accroitre son efficacité et d’étre a I’écoute des atten-
tes de ses locataires, I’Office a informatisé ses servi-
ces et décentralise sa gestion par la création de qua-
tre secteurs :

av. des ARENES ROMAINES

HOPITAL

@ NORD-EST
46, rue du faubourg Bonnefoy
SUD-EST
Batiment 5 - Bd des Récollets Cité Empalot
MIRAIL
30, passage Albert Camus
OUEST

15, rue au Lot

Son siege administratit demeure 27, rue Roguelaine.
(Voir carte).

NEGRENEYS
BONNEFOY

=
5‘/\?@
b@ Q\
4 ,POMPIDOU QD\\S\

oA

@/ GARE S.N.C.F.

v

MPALOT S

—— i o i/

LoU BOSC )
Lo @
MAILLOL
/ e . =
PRADETTES
|~

I Oo BAGATELLE w

Qa

| <

¥ i o

| ] < o

] REYNERIE w

. | LE MIRAIL BORDELONGUE 5

@
BELLEFONTAINE 20
W ow
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g
© . LE RECEBEDOU o<
. -

Op Antlgone MONTPELLIER . Sactaur Mirail
Secteur Ouest
36 Secteur Sud-Est 37

. Secteur Nord




LOGEMENT:
EVITEZ LA CRISE.

CIPL

- 1% organisme départemental
gestionnaire dul%.

- 700 entreprises, 55.000
salariés.

-De 84 4 86, avec [OPHLM:
« Participation a 5 programmes de
construction neufs.

«150 réservations de logements
locatifs.

«1743 logements renovés ou en cours
de rénovation.

En projet: maintenir et développer
notre action dans un unigue objectif:
«Aider au logement des salariés ».

«AuCIPL, gérer le1%, Cest
construire des solutions. »

CIPL.11, boulevard des Récollets - 5° étage.
31078 Toulouse Cedex. Tél.: 61.52.89.01

LM

T 0O UL OUSE

L'Office, par la gamme de ses interventions opérationnel-
les mais aussi par la gestion quotidienne de son patri-
moine, tente d’adapter ses réponses aux besoins de tous :
les jeunes comme le 3¢ age, les jeunes ménages comme
les familles nombreuses ou les travailleurs migrants, tou-
tes catégories souvent touchées par la crise.

En tant que Maitre d’ouvrage gestionnaire de son parc
immobilier, il contribue & améliorer le confort et le bien-
atre de nombreux Toulousains qu'il loge. En méme temps,
il continue de jouer un rdle économique conséquent en
participant au maintien de I'activité, de la construction et
du batiment.

Histogramme des constructions

NOMBRE DE LOGEMENTS

PRODUCTION DE LOGEMENTS
DE L’0.P.H.L.M. DE LA

A
Lal VILLE DE TOULOUSE
a0 [
— | _
500 - .
B ]
] ] B ..—| —
100 - i
50 1 # L i L] L] ¥ >
1950 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1986
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« COMMUNIQUE »

« CONSTRUIRE POUR LE PLUS GRAND NOMBRE... »

i « construire pour le plus grand nombre » a I'aide de crédits
d’Etat constitue la mission fondamentale de I'Office H.L.M.
qui a une vocation sociale, pour les architectes que nous som-

L’O.P.H.LM. est aussi une entreprise

mes ceci se traduit par une multitude de préoccupations :

AVANT TOUT BIEN CERNER
LE PROGRAMME, LE SITUER
DANS SON CONTEXTE
SPATIAL ET CULTUREL

Ce contexte peut prendre des visa-
ges différents et la réponse archi-
tecturale n‘est pas la méme si l'on
construit 7 logements collectifs en
centre ville, 153 collectifs dans un
espace vert planté ou 70 maisons
groupées avec garage et jardin
dans le quartier des Pradettes...
Cela suppose d’analyser la mor-
phologie du quartier ou I'on s'im-
plante sa dimension culturelle, ses
gualités ou ses problémes de des-
serte, de vues, d'orientation, de
terrain, I'ensemble des régles d'ur-
banisme du secteur et de les inté-
grer pour en faire un projet.

ACCORDER DE L'IMPORTANCE
« A L'IMAGE » DE L'OPERATION

Parce que — si elle est réussie —
elle valorise ses habitants, elle per-
met alors une identification positive
et une appropriation.

D’ol le nécessaire travail sur les
espaces non construits (abords
des batiments, aires de jeux, par-
kings, plantations...) et sur les
facades et les matériaux.
Recherche de composition des

volumes, des pleins et vides, choix
des matériaux pour leur aspect,
leur qualité de durabilité dans le
temps, leur force d’expression.
Ainsi une opération en centre ville
peut se traduire par un langage
architectural de briques et
d'arcatures,

— une autre peut exploiter les
défauts d’un site pour en tirer un
parti général : éléments de facade
biais, grands panneaux menuisés,
jeux de claustras et d'ouvertures
pour résoudre des problemes de
vues,

— une autre enfin peut exprimer
toutes les possibilités d'un systeme
constructif traduisant I'évolution de
technologies nouvelles, tout en
apportant une grande diversité
d’expression au niveau des espa-
ces libres.

IL NE SUFFIT PAS DE « LOGER »
DES FAMILLES MAIS DE LEUR
DONNER LES POSSIBILITES
« D'HABITER »

Au dela des problémes

« d'image », de perception exté-
rieure auxquels il ne faut pas tout
sacrifier — l'architecture du loge-
ment social ayant d'autres buts
que celui d'étre photogénique — le
logement doit offrir & ceux qui I'ha-
bitent les conditions nécessaires &

Pompidou.

leur épanouissement personnel,
autrement dit « habiter » c’est pou-
voir investir une part de son affec-
tivité dans son logement, c’'est
s’approprier un domaine.

C'est pourquoi dans les opérations
qui nous ont été confiées nous
avons introduit en dehors des pie-
ces principales des espaces & usage
multiple :

— espace non affecté : bricolage,
buanderie ou débarras au gré des
occupants,

— grande terrasse pour y prendre
les repas mais aussi pour jouer ou
sécher le linge,

— coin repassage / jeux séparant
la partie jour de la partie nuit...
C’est pour les mémes raisons que
nous tenons & avoir des logements
variés ou l'effet de surprise n’est
pas absent :

— pas de couloir systématique
mais plutét un maximum d’espace
a vivre, une cuisine confortable,
des rangements, des cloisonne-
ments a pans coupés, des vues tra-
versantes... des gammes de cou-
leurs renouvelées pour échapper a
une trop grande neutralité...

« CONSTRUIRE POUR
LE PLUS GRAND NOMBRE »

C’est accorder une large part :

e 3 la valeur de représentation de
I'architecture

¢ 3lavaleur d'usage du logement.
C'est aussi satisfaire a des notions
de colt global. La réussite de ce
travail nait de la collaboration de
multiples intervenants.

Nicole ROUX - LOUPIAC
Jean-Philippe LOUPIAC

3.1 Quelques chiffres
R R e

Nombre de personnes employees :

— Administratifs 113
— Technique 23
— Quvriers 13
— Personnel de service 28
— Gardiens 18

315 réparties en 4 grands Services

— TECHNIQUE
(Constructions Neuves, Réhabilitation,

Entretien Maintenance)

/ _ COMPTABILITE
NNl OVINISTRATION GENERALE

— INFORMATIQUE
et dans les 4 antennes décentralisées.

DIRECTION

T O UL OUS E
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Genie Climatique
TOULOUSAINE THERMIQUE ET SANITAIRE s.a.r.l.

14, rue Turner-Zone Industrielle Thibaud
31084 TOULOUSE CEDEX
Téléphone : 61.40.19.07. lignes groupeées

31

VOS ELUS / DES PROFESSIONNELS / DES USAGERS : UNE ASSOCIATION

Le Ministére de I'Urbanisme, du Logement et des Transports,
les élus, des professionnels, des usagers: une association qui met
gratuitement a votre disposition toute sa technicité pour vous informer
et vous conseiller sur tout ce qui concerne I'Habitat ou le logement.
Parce que nous regroupons I'ensemble des intéréts en présence,
cette mission est neutre, désintéressée, efficace.
Parce que les intervenants sont des acteurs locaux du logement,
notre action intéresse 'ensemble du département de la Haute-Garonne.

DES INFORMATIONS / DES CONSEILS / UN FICHIER LOGEMENTS

Association Départementale pour I'lnformation sur le Logement @
20, place Occitane, 31000 TOULOUSE Tél: 61.22.46.22

3.2 — Décentralisation
TR

Avec I'accroissement du patrimoine consécutif, notamment,
4 la période 1950-1965, la gestion centralisée de I'Office n'était
plus en mesure de répondre avec rapidité et souplesse aux
besoins du terrain.

Dés la fin de I'année 1982, I'Office a donc engagé un pro-
cessus de décentralisation de sa régie et de ses services
administratifs, qui se poursuit actuellement.

Quatre antennes ont été créées couvrant chacune entre 2 400
et 3 000 logements, dotées de moyens matériels et informa-
tiques, de personnel administratif, ouvriers et de service, avec
pour mission d'instaurer un meilleur dialogue avec les usa-
gers et leurs représentants, d'ameliorer le service rendu et
les délais d'intervention, particulierement pour I’entretien
courant.

3.3 — Informatisation
e e e e

Comme tous les Offices de France, /'Office H.L.M. de TOU-
LOUSE s’est trouvé un jour confronté avec le travail quanti-
tatif d’un quittancement qui s'accroissait au fur et a mesure
du développement du parc immobilier.

L'Informatisation lui @ permis, au dela du quittancement de
traiter tous les autres travaux de gestion :

— le Mandatement des dépenses,

— la gestion du personnel,

— le recouvrement des loyers et son suivi,

— la gestion des congés (Etat des lieux et apurement
du compte locataire).

A noter que I'équipement tient intégraiement la comptabilité
du receveur tout en lui laissant I'entiére maitrise de son
service.

Il est prévu de mettre en place rapidement :

— la comptabilité¢ analytique

— la gestion des stocks

— le suivi des bons de travaux

— le suivi du carnet de santé des immeubles.

Le matériel utilisé est un ordinateur de 40 millions de carac-
téres de mémoire, qui gére 50 terminaux (42 écrans et 8
imprimantes) et qui posséde une capacité de stockage de
400 millions de caractéres.

Le systéme qui met en ceuvre ce matériel est un systéme
interactif. Il a permis la décentralisation des travaux informa-
tiques dans les services utilisateurs. Son emploi est simple
puisqu’il suffit de répondre & des questions posees, il est
rapide (visualisation instantanée de I'information demandée),
et il est économique (moins de documents papiers a éditer).

L'équipement est accessible par lignes téléphoniques et en
temps réel aux 4 antennes décentralisees ainsi qu'a I'Office
Départemental des H.L.M. de la HAUTE-GARONNE.




